SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

uzaviend v intencich zék. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik

)¢

. smlouvy pronajimatele 17/292/5084
. smlouvy najemce .............

¢

Pronajimatel:

Dopravni podnik mésta Brna,a.s.

Sidlo: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, Dorucovaci ¢islo: 65646

Zapséana: v obchodnim rejstiku Krajského soudu v Brné, oddil B., vlozka 2463
Osoba opravnénd k podpisu smlouvy: Ing. Milo§ Havranek, generalni feditel

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich: NN

ICO: 25508881

DIC: CZ25508881
Bankovni spojeni: |
Cislo uétu:
Spolecnost je platcem DPH

Ndjemce:

Centrum socialnich sluzeb, prispévkova organizace

Sidlo: Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno

Zapséna: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 24

aiiiii - - I

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich a technickych:
I

1ICO: 70887039

DIC: CZ70887039

Cislo uétu:

Organizace je platcem DPH

uzaviraji tuto smlouvu ndjmu o prostoru slouziciho podnikani, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele, v
nasledujicim znéni:
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ristu spotiebitelskych cen). Takto zvySené nijemné se stane zdkladem pro vypocet Ghrady
najemného na dalsi rok.

7. Podminky Ghrady nékladd na vodné a sto¢né, poskytovani elektfiny, vytapéni a ohifev TUV, na
uklid prostor, na pronajem telefonni linky a na vyuZiti strukturované kabeldZe jsou sjednany
v dalich ustanovenich této smlouvy a ve Vypoctovém listu.

8. 'V pfipadé€ Upravy cen dodavateli jednotlivych médii a sluzeb, ma pronajimatel pravo tyto zmény
jednostranné uplatnit.

9. Pronajimatel prohlasuje, Ze ¢islo jim uvedeného bankovniho spojeni, na které se bude provadét
bezhotovostni thrada za pfedmét plnéni, je evidovano v souladu s § 96 zdkona o DPH v registru
platct.

10. Pronajimatel na zéklad€ pisemné zadosti najemce, dorucené do sidla pronajimatele do 28.2.2019,
bude fesit novou vysi ndjemného za kanceldi od 1.5.2019.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1.  Smluvni strany jsou povinny pfi pfedani pfedmétu ndjmu sepsat predavaci protokol, v némz bude
predevSim popsén stav pfedmétu ndjmu a sepséno vybaveni nachazejici se v pfedmétu ngjmu.
2. Négjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenim této smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy, ndjemce je zejména povinen
uzivat pfedmét najmu s pééi fadného hospodare;

b) udrzovat prevzaty pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k vymezenému Uéelu po celou dobu
platnosti smlouvy a provadét vlastnim nékladem jeho bé&znou udrzbu. Revize elektrickych
zafizeni je ndjemce povinen objedndvat za Ghradu vyhradné u pronajimatele;

¢) umoZnit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
pfedmétu n4jmu za Gcelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou;

d) hradit veSkeré ndklady vznikajici v souvislosti s jeho ¢innosti v pronajatém prostoru;

e) na své ndklady vybavit pronajaty prostor vhodnym zafizenim, a to nad ramec vybaveni
poskytnutého pronajimatelem, odpovidajici svym charakterem provozované ¢innosti;

f) dodrzovat viechny hygienické, stavebni, protipoZzarni a bezpe¢nostni normy i pravni predpisy,
zejména z oblasti podnikani (v€etn€ zivn. zdkona). Najemce odpovida i za potfebné vybaveni
pronajatého prostoru podle té€chto predpisti a za pfipadné Skody vzniklé v souvislosti s jim
provozovanou ¢innosti.

g) bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav nad rdmec povinnosti,
které je povinen zajistit ndjemce. V dusledku nesplnéni této povinnosti odpovida nijemce za
Skodu vzniklou na majetku pronajimatele a je povinen uhradit pronajimateli ndklady, které mu
vznikly v souvislosti s provedenim opravy;

h) po skonéeni ndjmu pronajaty prostor ke dni skonéeni ndjmu vyklidit, uvést do ptvodniho
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se strany jinak. Samotné ptedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli bude provedeno formou protokolarniho zépisu, podepsaného
zastupcem pronajimatele a osobou ndjemce. Za timto ulelem pfedd ndjemce klie od

ronajatého objektu povéfenému zdstupci pronajimatele, tj. v dob& uzavieni smlouvy panu

*. V pripadé, Ze ndjemce pronajaty prostor ke dni skondeni

najmu nepiedd, bude povinen zaplatit pomérnou vysi ndjemného za obdobi, kdy byl v prodleni
s predanim predmétu ndgjmu pronajimateli.

i) dodrZovat ustanoveni organizaéni smérnice DPMB, a.s. X02, ktera tvofi pfilohu &. 4 této
smlouvy;
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j) hradit ptipadné koncesionaiské poplatky vyplyvajici z provozovani radii (popf. televizniho
pfijimace);

3. Ndjemce je opravnén:

a) zasahovat do instalaci a stavebnich konstrukci pronajatého prostoru pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele;

b) provadét jakékoliv Gpravy pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pticemzZ
je povinen predat pronajimateli dokumentaci skute¢ného stavu provedenych uprav a
prisluSnou revizni zpravu vypracovanou reviznim technikem pronajimatele

¢) umistit na pronajaty prostor jednoduché reklamni navésti své firmy.

d) uzavtit podndjemni smlouvu s tieti osobou pouze se souhlasem pronajimatele.

4. Pronajimatel je povinen
a) odevzdat najemci predmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani;

b) odstranit na zdklad€¢ ozndmeni ndjemce neprodlen€ zavady, které neni povinen odstranit
néjemce a které podstatnym zptsobem brani v fddném uZzivani nebytového prostoru;

c) zabezpeCovat Fadné plnéni sluZeb spojenych s prondjmem predmétu ndjmu, specifikace
poskytovanych sluzeb a jejich ceny je soucasti vypoctového listu, jez tvofi nedilnou piilohu ¢&.
2 této smlouvy

d) pfi pfedani prostor piedat zdstupci ndjemce proti podpisu 6 klict, které umozni vstup do
chodby na 2. patfe a vstup do noveé upravené mistnosti, kterd je pfedmétem najmu

5. Néjemce odpovidd za veSkeré Skody zplisobené na majetku pronajimatele v souvislosti s jeho
¢innosti a zavazuje se je v plné vysi pronajimateli nahradit.

6. Négjemce bere na védomi, Ze jeho zaméstnanci pfi odchodu uzaviou vstupni dvefe z chodby ve 2.
patie a ve vecernich hodinach nahlési ostraze, Ze opousti budovu.

7. Néjemce pievzaté klice dle ¢l. I'V. odst. 4d), které mu umozni pfistup do pronajatych prostor, neni
opravnén zapujlit nebo predat tfeti osob€. Jednd se o univerzalni bezpec¢nostni kli¢. Za jeho ztratu
i odcizeni se sjednava smluvni pokuta ve vysi 2.000,00 K& Néajemce se zavazuje, Ze pii skonéeni
najmu vrati bezpecnostni kli€e. Za nesplnéni této podminky je stanovena pokuta ve vysi
2.000,00 K¢ za kazdy jednotlivy kli€.

8. Néjemce pieda ved. oddé€leni ostrahy podniku_ seznam osob, které maji pravo
vstupu do upravené mistnosti ve 2. patie ( Pfiloha €. 5). Ten na zdkladé& tohoto seznamu zhotovi a
pteda zastupci ndjemce prikazky, které opraviiuji ke vstupu do pronajaté mistnosti. Prikazky
maji platnost na jeden rok. Néjemce se zavazuje, Ze pfi skonéeni ngjmu vrati prikazky ved.
oddéleni ostrahy podniku.

V.
Podminky poskytovani elektfiny a tepla do pronajatych prostor

A) Jako sluZbu spojenou s uZivinim pFedmétu ndjmu poskytuje pronajimatel elektfinu pro
pronajaté prostory, a to za ndsledujicich podminek:
1) Elektrickd zafizeni v pronajatych prostorach, kterd jsou soudésti budovy, jsou pfipojena z
vnitfnich rozvodid pronajimatele, napdjeného elektfinou z odb&mého mista DPMB
OM 2003 Novobranska. Za bezpecnost provozu elektrickych zafizeni, kterd jsou soudésti
budovy, odpovidd pronajimatel. Nédjemce je povinen ohlasit neprodlen& pronajimateli
potfebu pfipadnych oprav na kontaktni telefon uvedeny déle. Ndjemce odpovidd za
bezpecnost provozu veskerych elektrickych spotiebicu, které do pronajatych prostor vnesl.
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2) Parametry poskytnuté elektfiny: napéti 3x230/400V s odchylkami od -10% do +10%,
kmitocet SOHz s odchylkami zdvaznymi pro provozovatele nadfazené regiondlni distribuéni
soustavy (E. ON Distribuce, a.s.) Ochrana pied nebezpe¢nym dotykovym napétim -
samodinné odpojeni od zdroje v soustavé TN-C-S.

3) Pronajimatel neni drzitelem licence na distribuci elektfiny dle zdkona o podminkach
podnikdni a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, negarantuje spolehlivost
poskytnuti elektfiny a neodpovida ndjemci za Skody zpisobené poruchami poskytnuti
elektfiny. Poruchy nebo mimotfadné udalosti spojené s poskytnutim elektfiny je najemce

povinen hlésit dispecinku pronajimatele s nepretrzitou sluzbou na telefon_

4) Zpétné plsobeni zafizeni najemce na sit’ pronajimatele nesmi piekracovat hranice stanovené
technickou normou. Pfi nedodrZeni této podminky je pronajimatel opradvnén odstoupit od
smlouvy.

5) Uhrada za elektiinu poskytnutou do pronajatych prostor se stanovi pretétovanim veskerych
nakladd na nakup elektfiny do vnitinich rozvoda pronajimatele véetné dané z elektiiny, a to
alikvotnim podilem dle mnozZstvi elektfiny poskytnuté do pronajatych prostor. V cenové
trovni 2017 ¢&ini planované mérné néklady této polozky 3,20 K&kWh bez DPH.
Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit tuto polozku ode dne zmény nakupni ceny,
pfipadné zmény dané z elektriny. Ve fakturaci bude tato polozka zatizena DPH v sazbé dle
aktudlniho znéni zdkona o dani z pridané hodnoty ve znéni Gfinném ke dni uskuteénéni
zdanitelného plnéni.

6) Mnozstvi elektfiny poskytnuté do pronajatych prostor se stanovi technickym vypodétem
kalkulaci ptfedpoklddanych vyuziti spotfebi¢li. N4jemce nesmi v pronajatych prostorach
provozovat tepelné elektrické spotifebiCe pro vytdpéni a pfipravu teplé uzitkové vody,
nedodrZeni této podminky opraviiuje pronajimatele postupovat dle ¢l. VIII. bodu 2. této
smlouvy.

7) Elektfina bude hrazena formou dil¢ich plnéni. Diléi plnéni budou uskutecnéna mésiéné k
poslednimu kalendainimu dni ve vysi 1/12 z planovanych ro¢nich thrad se zaokrouhlenim
na celé koruny. Dariové doklady vystavené do 4. pracovniho dne od uskuteénéni
zdanitelného plnéni jsou splatné do 14 kalendainich dnt ode dne jejich odeslani ndjemci. Za
den Uhrady se povazuje den pfipsani pfislusné ¢astky na Ucet pronajimatele, nedodrzeni této
podminky opraviiuje pronajimatele postupovat dle ¢l. VIII. bodu 2. této smlouvy. Kalkulace
dilétho plnéni je v pfiloze vypoctového listu. Pro dalsi roky je pronajimatel opravnén
jednostranné stanovit dilé¢i plnéni dle vyvoje mérnych nakladd dle bodd 5. tohoto Elanku.
Najemce je povinen stanovené dil¢i plnéni hradit, a to bez sjednani dal§iho dodatku k této
smlouv€. Kalkulaci dil¢iho plnéni a uplatnénych vstupl poskytne pronajimatel pouze
elektronicky na vyzadani najemce.

8) Zuctovacim obdobim je kalendaini rok, ptipadné jeho ¢ast vymezend kalendafnimi mésici
zaCatku nebo ukonceni této smlouvy. Na zdkladé ucetni zdveérky u pronajimatele za
zultovaci obdobi bude na rozdil mezi skute¢né€ zjisténymi naklady a vyuctovanymi i dil¢imi
pln€nimi vystaven dafiovy doklad. Datem zdanitelného plnéni je datum zji§téni skutednych
néakladii stanoveny provoznim pfedpisem pronajimatele. Datiovy doklad je splatny do 14
kalendafnich dnli od odeslani ndjemci. Za den Uhrady se povaZuje den pfipsani pfislusné
Castky na cet pronajimatele, nedodrzeni této podminky opraviiuje pronajimatele postupovat
dle ¢l. VIII. bodu 2. této smlouvy. Ve skuteéné zjisténych ndkladech uvede pronajimatel
kalkulaci mnozZstvi elektfiny poskytnuté do pronajatych prostor a ndklady v polozkové
skladbé, kalkulaci uplatnénych mérnych nékladl poskytne pronajimatel pouze elektronicky
na vyzadani najemce.
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B) Jako sluibu spojenou s uZivinim predmétu ndjmu poskytuje pronajimatel vstiedni vytipéni a
ohiev TUV pro pronajaté prostory, a to za ndsledujicich podminek:

1y

2)

3)

4)

)

6)

Ustiedni vytapéni a ohfev TUV pro pronajaty prostor je zajist&no teplovodnim vytape€nim
z vymeénikové stanice (VS) situované v suterénu budovy Novobranskd. Ohfev TUV je
zajistén centralng ve VS s cirkulaci.

Do systému ustfedniho vytapéni véetné regulace dalkové fizenych termostatickych hlavic
na radidtorech nesmi ndjemce nijak zasahovat. Veskeré pozadavky na tpravu vytapéni,
poruchy, Uniky vody a potfebu oprav je nijemce povinen neprodlené ohlasit dispedinku
tepelnych zafizeni pronajimatele s nepfetrzitou sluzbou na telefoni nebo

Topné médium je pronajimatelem regulovdno na hodnoty zajist'ujici provoz dle interni
smérnice T10 — Hospodateni s energiemi s ohledem na provoz budovy (v kancelafi je
v provozni dob€ stanovena teplota vnitintho vzduchu 21°C a povinnost vybavit mistnost
teplomérem).

Mnozstvi tepla (GJ) poskytnutého pro Ustfedni vytdpéni a ohfev TUV pro pronajaté
prostory se stanovi kalkulaci vychédzejici z projektovych hodnot budovy a zpisobu vyuziti
pronajatych prostor. Cena tepla (K&/GJ) se stanovi pieictovanim veSkerych ndkladd na
nékup tepla do vnitfnich rozvodt a nédkladii na provoz VS Novobranska vztaZzenych na
jednotku tepla (GJ). V cenové trovni 2017 €ini planované mérné ndklady této polozky
1 026,05 K&/GJ bez DPH. Ve fakturaci bude tato polozka zatiZena DPH v sazb& dle
aktudlniho znéni zdkona o dani z pfidané hodnoty ve znéni G¢inném ke dni uskute&néni
zdanitelného plnéni.

Usttedni vytapéni a ohtev TUV budou hrazeny formou dilgich plnéni. Dil¢i pInéni budou
uskute€néna meési€né k poslednimu kalendéfnimu dni ve vysi 1/12 z pldnované ro¢ni
thrady se zaokrouhlenim na celé koruny. Datlové doklady vystavené do 4. pracovniho dne
od uskutecnéni zdanitelného plnéni jsou splatné do 14 kalendainich dnii ode dne jejich
odeslani nijemci. Za den uhrady se povazuje den pfipsani pfislusné &astky na ulet
pronajimatele, nedodrZeni této podminky opraviiuje pronajimatele postupovat dle &l. VIII.
bodu 2. této smlouvy. Kalkulace dil¢iho plnéni je v piiloze vypoétového listu. Pro dalsi
roky je pronajimatel opradvnén jednostranné stanovit diléi plnéni dle vyvoje mé&rnych
nakladl dle bodt 4. tohoto ¢lanku. Néjemce je povinen upravené dil¢i plnéni hradit, a to
bez sjednadni dalStho dodatku k této smlouv€. Kalkulaci upraveného diléiho plné&ni
poskytne pronajimatel pouze elektronicky na vyzadani ngjemce.

Zuctovacim obdobim je kalendaini rok, ptipadné jeho ¢ast vymezend kalenddfnimi mésici
zatitku nebo ukonleni této smlouvy. Na zikladé ucetni zdvérky u pronajimatele za
zactovaci obdobi bude na rozdil mezi skutecné zjist€nymi ndklady a vyuctovanymi i
dilé¢imi pIn€nimi vystaven datlovy doklad. Datem zdanitelného plnéni je datum zjist&ni
skuteCnych ndkladli stanoveny provoznim predpisem pronajimatele. Darfiovy doklad je
splatny do 14 kalendafnich dnii od odeslani ndjemci. Za den uhrady se povaZuje den
pfipsani prisluSné Castky na Gcet pronajimatele, nedodrZeni této podminky opraviiuje
pronajimatele postupovat dle ¢l. VIII. bodu 2. této smlouvy. Skute¢n& zji§t&né naklady
uvede pronajimatel v polozkové skladbé a kalkulace uplatnénych vstupli poskytne
pronajimatel pouze elektronicky na vyZadani ndjemce
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Priloha €. 5 - Seznam osob, které maji pravo vstupu do pronajatych prostor

VBmedne ...oooeveeeeeeaeaeeeaenann s VBrmé€dne... b

Za pronajimatele: Za najemce:
Centrum socialnich sluzeb,

prispévkova organizace

Centrum socialnich _s!uieb,
prispévkova organizace
B el Sejkorova 2723/6, 636 00 Brno

Doruéovaci &islo: 65646 Ing. Ivo Sedratek
teditel organizace  -1-
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VYPOCTOVY LIST CiSLO 1
PRILOHA CiSLO 2

SMLOUVY CISLO 17/292/5084

Pronajimatel:

Dopravni podnik mésta Brna,a.s.

Sidlo: Hlinky 64/151, Piséarky, 603 00 Brno, Doruéovaci ¢islo: 65646

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brnég, oddil B., vlozka 2463
Osoba opravnéna k podpisu smlouvy: Ing. Milo§ Havranek. generalni reditel

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich

Kontaktni osoba ve vécech technickych:

osoba zmocnénd idle iodiisového fadu S 04 - revize 7) k podpisu vypoctového listu_

DIC: CZ25508881

Cislo ugtu:

Spolecnost je platcem DPH

Ndjemce:

Centrum socialnich sluzeb, prispévkova organizace

Sidlo: Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno

Zapséana: v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 24

Osoba opravnéna k podpisu smlouvy:

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich a technickych:

1CO: 70887039
DIC: CZ70887039

Bankovni spoieni:
Cislo uétu

Organizace je platcem DPH

Pfedmétem n4jmu je nebytovy prostor nalézajici se v 2. patie v budové, ¢. p. 693 na adrese
Novobranska 693/18, zapsané na LV &. 458, pro k. 4. Brno Mésto, obec Brno, Katastralni ufad
pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto a nachazejici se na parcele ¢. 248.

Prostory o velikosti 18m” slouZi jako kancelét.






































